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L a  l o c a t i o n  s a i s o n n i è r e  o u
t o u r i s t i q u e  s e  d i s t i n g u e  d e  l a
l o c a t i o n  à  u s a g e  d ’ h a b i t a t i o n
s e l o n  2  c r i t è r e s  :

-  L e  c l i e n t  l o c a t a i r e  n ’ y  é l i t
p a s  d o m i c i l e  ( r é s i d e n c e
p e n d a n t  l e s  v a c a n c e s  o u  e n
t o u r i s m e  d ’ a f f a i r e s )

-  L e  c o n t r a t  d e  l o c a t i o n  d o i t
ê t r e  c o n c l u  p o u r  u n e  d u r é e
m a x i m a l e  e t  n o n  r e n o u v e l a b l e
d e  9 0  j o u r s  à  l a  m ê m e
p e r s o n n e  ( 1 2  s e m a i n e s )  ( A r t 1 -
1  L o i  H o g u e t  N ° 7 0 - 9  d u  2
j a n v i e r  1 9 7 0 ) .

L e s  m e u b l é s  d e  t o u r i s m e  c l a s s é s
s o n t  r é p a r t i s  d a n s  l ’ u n e  d e s
c a t é g o r i e s  e x p r i m é e s  p a r  u n
n o m b r e  d ’ é t o i l e s  c r o i s s a n t  a l l a n t
d e  1  à  5 .  ( C o d e  d u  T o u r i s m e - A r t
D 3 2 4 - 2 ) .

L e  c l a s s e m e n t  e s t  o b t e n u  p o u r
u n e  d u r é e  d e  5  a n s ,  e t  i l
s ’ e f f e c t u e  e n  f o n c t i o n  d e  c r i t è r e s
p o r t a n t  s u r  :  l e s  é q u i p e m e n t s ,  l e s
s e r v i c e s  a u  c l i e n t ,  l ’ a c c e s s i b i l i t é
e t  l e  d é v e l o p p e m e n t  d u r a b l e  ( c f .
G u i d e  d u  c l a s s e m e n t ) .

L e s  m e u b l é s  d e  t o u r i s m e  s o n t  d e s
v i l l a s ,  a p p a r t e m e n t s  o u  s t u d i o s
m e u b l é s ,  à  l ' u s a g e  e x c l u s i f  d u
l o c a t a i r e ,  o f f e r t s  e n  l o c a t i o n  à  u n e
c l i e n t è l e  d e  p a s s a g e  q u i  y  e f f e c t u e
u n  s é j o u r  c a r a c t é r i s é  p a r  u n e
l o c a t i o n  à  l a  j o u r n é e ,  à  l a  s e m a i n e
o u  a u  m o i s ,  e t  q u i  n ' y  é l i t  p a s
d o m i c i l e  ( a r t i c l e  D .  3 2 4 - 1  d u  c o d e
d u  t o u r i s m e ) .

I l s  s e  d i s t i n g u e n t  d e s  a u t r e s  t y p e s
d ’ h é b e r g e m e n t ,  n o t a m m e n t  l ’ h ô t e l
e t  l a  r é s i d e n c e  d e  t o u r i s m e ,  e n  c e
q u ’ i l s  s o n t  r é s e r v é s  à  l ’ u s a g e
e x c l u s i f  d u  l o c a t a i r e ,  n e
c o m p o r t a n t  n i  a c c u e i l  o u  h a l l  d e
r é c e p t i o n  n i  s e r v i c e s  e t
é q u i p e m e n t s  c o m m u n s .  I l s  s e
d i s t i n g u e n t  d e  l a  c h a m b r e  d ’ h ô t e
o ù  l ’ h a b i t a n t  e s t  p r é s e n t  p e n d a n t  l a
l o c a t i o n .

1 .  D É F I N I T I O N  D U  M E U B L É  D E
T O U R I S M E

1 . 1 .  QU ’EST-CE  QU’UN
MEUBLÉ  DE  TOURISME  ?



P o u r  d é m a r r e r  u n e  a c t i v i t é  d e  l o u e u r  e n  m e u b l é s ,  d e u x  f o r m a l i t é s
s o n t  i n d i s p e n s a b l e s  p o u r  d é c l a r e r  l ’ a c t i v i t é  :  l ’ i n s c r i p t i o n  a u p r è s  d u
C e n t r e  d e  F o r m a l i t é s  d e s  E n t r e p r i s e s  ( C F E ) ,  e t  l a  d é c l a r a t i o n  e n
M a i r i e  a u  m o y e n  d u  f o r m u l a i r e  d e  d é c l a r a t i o n  e n  M a i r i e  ( o u  a v e c
u n  n u m é r o  d ’ e n r e g i s t r e m e n t  a u p r è s  d e  v o t r e  c o m m u n e ) .

1 . 2 .  DÉCLARER  L ’ACT IV I TÉ

1 . 2 . 1 .  L ’ INSCR IPT ION AU  CENTRE  DE  FORMAL I TÉS
DES  ENTREPR ISES  (CFE)

L a  d é c l a r a t i o n  s e  f a i t  a u  m o y e n  d e  l ’ i m p r i m é  P 0 i ,  a u p r è s  d u  C e n t r e  d e
F o r m a l i t é s  d e s  E n t r e p r i s e s  q u i  e s t  l e  g r e f f e  d u  t r i b u n a l  d e  c o m m e r c e .  

1 . 2 . 2 .  LA  DÉCLARAT ION EN  MA IR I E
(CERFA  14004*04)

L a  d é c l a r a t i o n  e n  M a i r i e  d ' u n  m e u b l é  d e
t o u r i s m e ,  c l a s s é  o u  n o n ,  e s t  o b l i g a t o i r e ,
d a n s  l e s  1 5  j o u r s  s u i v a n t  l a  m i s e  e n
l o c a t i o n .  
P o u r  f i g u r e r  s u r  D é c i b e l l e s  D a t a ,  l a
d é c l a r a t i o n  e t  l e  n u m é r o  d e  s i r e t  s o n t
o b l i g a t o i r e s .

L e  l o u e u r  d o i t  e f f e c t u e r
s a  d é c l a r a t i o n  à  l a

m a i r i e  d e  l a  c o m m u n e
o ù  e s t  s i t u é  s o n  m e u b l é ,
a u  m o y e n  d u  f o r m u l a i r e
C E R F A  n ° 1 4 0 0 4 * 0 4 .  I l

r e ç o i t  r é c é p i s s é  d e
d é c l a r a t i o n .  

T o u t  c h a n g e m e n t  c o n c e r n a n t  l e s
i n f o r m a t i o n s  f o u r n i e s  ( s u r  l e  l o u e u r ,  l e
m e u b l é ,  l e s  p é r i o d e s  d ’ o u v e r t u r e … )  d o i t
f a i r e  l ' o b j e t  d ' u n e  n o u v e l l e  d é c l a r a t i o n  e n
m a i r i e .

- >  L e s  f o r m u l a i r e s  s o n t  d i s p o n i b l e s  à
l ' o f f i c e  d e  T o u r i s m e .

- >  À  n o t e r  :  s i  a u c u n e  d é c l a r a t i o n  n ’ a  é t é
e f f e c t u é e ,  l e  l o u e u r  s ’ e x p o s e  à  u n e
c o n t r a v e n t i o n  p o u v a n t  s ’ é l e v e r  à  4 5 0  €
( 3 è m e  c a t é g o r i e ) .

L a  r é s i d e n c e  p r i n c i p a l e  e s t  c e l l e  o c c u p é e  a u
m o i n s  8  m o i s  p a r  a n .

h t t p s : / / p s l . s e r v i c e -
p u b l i c . f r / m a d e m a r c h e / H
e b e r g e m e n t T o u r i s m e / d e
m a r c h e ? e x e c u t i o n = e 1 s 1

L a  d é c l a r a t i o n  p e u t
a u s s i  s e  f a i r e  e n  l i g n e  :

d a n s  c e  c a s ,  e l l e  d o i t
q u a n d  m ê m e  ê t r e

i m p r i m é e  e t  d é p o s é e  e n
M a i r i e  ( p a s  d e

t é l é d é c l a r a t i o n ) .  L e  l i e n
p o u r  p r é p a r e r  v o t r e

d é c l a r a t i o n  e n  l i g n e  e s t
l e  s u i v a n t  :



2 .  R É G I M E  F I S C A L

2 . 1 .  LOUEURS  EN  MEUBLÉS  NON PROFESS IONNELS

L e s  l o u e u r s  e n  m e u b l é s  n o n  p r o f e s s i o n n e l s  o n t  l e  c h o i x  e n t r e  d e u x
r é g i m e s  f i s c a u x  r é s u m é s  c i - d e s s o u s  :

- >  L e s  m e u b l é s  c l a s s é s  e n  m i c r o - B I C  b é n é f i c i e n t  d ’ u n  a v a n t a g e  f i s c a l
s u b s t a n t i e l ,  a v e c  u n  a b a t t e m e n t  d e  7 1 %  s u r  l e s  l o y e r s  a u  l i e u  d e  5 0 %
p o u r  l e s  m e u b l é s  n o n  c l a s s é s .

- >  L e s  l o y e r s  s o n t  s o u m i s  à  l ’ I m p ô t  s u r  l e  R e v e n u  ( e t  à  l a  C S G / C R D S
a u  t a u x  d e  1 7 . 2 % )  a p r è s  p r i s e  e n  c o m p t e  d e  c e t  a b a t t e m e n t .
 

2 .2 .  LOUEURS  EN  MEUBLÉS  PROFESS IONNELS
L e s  l o u e u r s  e n  m e u b l é s  p r o f e s s i o n n e l s  s o n t  l e s  l o u e u r s  q u i  o n t  p o u r

a c t i v i t é  p r o f e s s i o n n e l l e  p r i n c i p a l e  l a  l o c a t i o n  d e  m e u b l é s .  I l s  s o n t  d o n c
a s s u j e t t i s  a u x  c h a r g e s  s o c i a l e s  s u r  c e t t e  a c t i v i t é .

1 )  R e v e n u s  a n n u e l s  d e s  l o y e r s  >  2 3  0 0 0 €
2 )  I n s c r i p t i o n  a u  R C S
3 )  R e v e n u s  l o c a t i f s  s u p é r i e u r s  a u x  a u t r e s  r e v e n u s  p r o f e s s i o n n e l s  d u
f o y e r

3  c r i t è r e s  p e r m e t t e n t  d ’ ê t r e  l o u e u r  e n  m e u b l é s  p r o f e s s i o n n e l  :



- >  L e s  l o u e u r s  e n  m e u b l é s ,  c o m m e  t o u s  l e s  h é b e r g e m e n t s  m a r c h a n d s ,
s o n t  a s s u j e t t i s  à  l a  t a x e  d e  s é j o u r .
- >  L e  m o n t a n t  d e  l a  t a x e  d e  s é j o u r  e s t  c o l l e c t é  p a r  l e  p r o p r i é t a i r e
a u p r è s  d e s  c l i e n t s ,  p u i s  r e v e r s é  à  l a  c o l l e c t i v i t é  ( C o m m u n a u t é  d e
c o m m u n e s ) .
- >  L e s  m i n e u r s  d e  m o i n s  d e  1 8  a n s  s o n t  e x o n é r é s  d e  c e t t e  c o l l e c t e .
- >  L e s  p l a t e f o r m e s  t e l l e s  q u e  A i r b n b ,  l e  B o n  c o i n ,  c o l l e c t e n t
d i r e c t e m e n t  a u p r è s  d e s  c l i e n t s  l o r s  d e  l a  r é s e r v a t i o n .  

3 .  T A X E  D E  S É J O U R

3 . 1 .  CHAMP  D ’APP L ICAT ION

3 .2 .  TAR IF ICAT ION

M e u b l é s  c l a s s é s  : M e u b l é s  n o n  c l a s s é s  :

4 .  L E  C L A S S E M E N T  D E S  M E U B L É S

4 . 1 .  L ES  AVANTAGES  DU CLASSEMENT
L e  c l a s s e m e n t  d e s  m e u b l é s  p r é s e n t e  d e  n o m b r e u x  a v a n t a g e s ,  n o t a m m e n t

f i s c a u x  e t  c o m m e r c i a u x ,  r é s u m é s  c i - d e s s o u s  :  

C o m m u n a u t é  d e  C o m m u n e
d e  M a r c i g n y  :

1  e t  2 *  =  0 , 3 0 €
3 *  =  0 , 5 0  €

C o m m u n a u t é  d e  C o m m u n e
d e  S e m u r :

1  e t  2 *  =  0 , 3 0 €

C o m m u n a u t é  d e  C o m m u n e
d e  M a r c i g n y  :

C o m m u n a u t é  d e  C o m m u n e
d e  S e m u r :

5 %  d a n s  l a  l i m i t e  d e  0 , 5 0 €

5 %  d a n s  l a  l i m i t e  d e  0 , 3 0 €



4 .2 .  PROCÉDURE  DE  C LASSEMENT
- >  L e  c l a s s e m e n t  e s t  u n e  d é m a r c h e  v o l o n t a i r e  d u  p r o p r i é t a i r e  q u i
c h o i s i t  l e  n i v e a u  d e  c l a s s e m e n t  e n  é t o i l e  ( d e  1 *  à  5 * )  a u q u e l  i l
s o u h a i t e  p o s t u l e r .
- >  P o u r  l e  d é p a r t e m e n t ,  i l  e x i s t e  2  i n t e r l o c u t e u r s  :  

U n  a u d i t  d e  c l a s s e m e n t  e s t  r é a l i s é  a v e c  u n  o r g a n i s m e  d e  c l a s s e m e n t
a g r é é  C o f r a c .

 5 .  A U T R E S  R È G L E S  L I É E S  À
L ’ I N S T A L L A T I O N  D E S  M E U B L É S

5 . 1 .  F ICHE  IND IV IDUEL LE  DE  POL ICE

T o u t  l o u e u r  e n  m e u b l é s  d o i t  f a i r e
r e m p l i r  e t  s i g n e r  p a r  l e  l o c a t a i r e  d e
n a t i o n a l i t é  é t r a n g è r e ,  d è s  s o n
a r r i v é e ,  u n e  f i c h e  i n d i v i d u e l l e  d e
p o l i c e .
L e s  e n f a n t s  â g é s  d e  m o i n s  d e  1 5  a n s
p e u v e n t  f i g u r e r  s u r  l a  f i c h e  d ' u n
a d u l t e  q u i  l e s  a c c o m p a g n e .

L e s  f i c h e s  a i n s i  é t a b l i e s
d o i v e n t  ê t r e  c o n s e r v é e s

p e n d a n t  u n e  d u r é e  d e  s i x  m o i s
e t  r e m i s e s ,  s u r  l e u r  d e m a n d e ,

a u x  s e r v i c e s  d e  p o l i c e  e t  u n i t é s
d e  g e n d a r m e r i e .  

C e t t e  t r a n s m i s s i o n  p e u t
s ' e f f e c t u e r  s o u s  f o r m e

d é m a t é r i a l i s é e .

C l é v a c a n c e s  A l l i e r  :  0 6  0 8  8 4  7 3  2 6  / G î t e s  d e  F r a n c e  :  0 3  8 5  2 9  5 7  6 6  



V o u s  d e v e z  v é r i f i e r  q u e  l e  r è g l e m e n t  d e  c o p r o p r i é t é  n ’ i n t e r d i t  p a s  l e
m e u b l é  t o u r i s t i q u e .  
   - >  C e t t e  r e s t r i c t i o n  e s t  g é n é r a l e m e n t  i m p o s é e  d a n s  l e s  i m m e u b l e s  à
u s a g e  d ’ h a b i t a t i o n  e x c l u s i v e m e n t  o ù  t o u t e  a c t i v i t é  p r o f e s s i o n n e l l e  e s t
i n t e r d i t e .

5 .2 .  CR I TÈRES  DE  LOGEMENT  DÉCENT  ET      
 ASSURANCES

L e  m e u b l é  d o i t  r e s p e c t e r  l e s  n o r m e s  m i n i m a l e s  f i x é e s  p a r  l e  d é c r e t
n ° 2 0 0 2 - 1 2 0  d u  3 0  j a n v i e r  2 0 0 2  r e l a t i f  a u x  c a r a c t é r i s t i q u e s  d u
l o g e m e n t  d é c e n t .

5 .3 .  ACCORD DU PROPR IÉTA IRE  EN  CAS  DE  SOUS-
LOCAT ION

U n  l o c a t a i r e  q u i  s o u h a i t e  s o u s - l o u e r  s o n  l o g e m e n t ,  d o i t  i m p é r a t i v e m e n t
o b t e n i r  l ' a c c o r d  é c r i t  d e  s o n  b a i l l e u r .

5 .4 .  VÉR I F ICAT ION DU RÈGLEMENT  DE  COPROPR IÉTÉ

5 .5 .  ASSURANCE

L e  l o u e u r  e n  m e u b l é s  a  u n e  o b l i g a t i o n  d e  m o y e n s  e t  d e  r é s u l t a t  ( i l
s ' e n g a g e  à  f o u r n i r  u n  h é b e r g e m e n t  a v e c  l e s  p r e s t a t i o n s  d é f i n i e s ) .           

- >  C o n c r è t e m e n t  :

•  S i  u n  p r o p r i é t a i r e  c o m m e t ,  d a n s  l e  c a d r e  d e  s o n  a c t i v i t é ,  u n e  f a u t e
q u i  p o r t e  p r é j u d i c e  à  s e s  h ô t e s  i l  e s t  t e n u  d e  l e s  i n d e m n i s e r .

•  L a  f a u t e  p e u t  ê t r e  i n t e n t i o n n e l l e  o u  n o n ,  e l l e  p e u t  c o n s i s t e r  e n  u n e
a c t i o n ,  u n e  o m i s s i o n  o u  u n e  n é g l i g e n c e .  L a  f a u t e  q u i  e n g a g e  l a
r e s p o n s a b i l i t é  d u  p r o p r i é t a i r e  p e u t  a v o i r  é t é  c o m m i s e  p a r  l u i - m ê m e ,
m a i s  a u s s i  p a r  u n e  p e r s o n n e  d o n t  i l  d o i t  r é p o n d r e  ( e n f a n t s ,  s a l a r i é s )  o u
e n c o r e  p a r  u n e  c h o s e  d o n t  i l  a  l a  g a r d e  ( a n i m a u x ,  v é h i c u l e  … ) .

E n f i n ,  v é r i f i e z  a u p r è s  d e  v o t r e  a s s u r a n c e  h a b i t a t i o n  q u e  v o t r e
c o n t r a t  c o u v r e  l a  l o c a t i o n  s a i s o n n i è r e .

D e p u i s  l e  8  m a r s  2 0 1 5 ,  t o u t  l i e u  d ' h a b i t a t i o n  ( a p p a r t e m e n t ,  m a i s o n )
d o i t  ê t r e  é q u i p é  d ' a u  m i n i m u m  u n  d é t e c t e u r  d e  f u m é e  n o r m a l i s é .

•  L e  p r é j u d i c e  à  i n d e m n i s e r  p e u t  ê t r e  m a t é r i e l ,  c o r p o r e l  o u  m o r a l .

P o u r  s e  p r é m u n i r ,  l e s  p r o p r i é t a i r e s  d e  m e u b l é s  d o i v e n t  s o u s c r i r e
d e s  c o n t r a t s  d ’ a s s u r a n c e  a d a p t é s .



•  C o o r d o n n é e s  d u  p r o p r i é t a i r e  ( o u  é v e n t u e l l e m e n t  c e l l e s  d u
m a n d a t a i r e ) ,
•  A d r e s s e  d u  l o g e m e n t ,  s a  l o c a l i s a t i o n ,  s o n  a c c è s ,
•  T y p e  d e  l o g e m e n t ,  s a  s u r f a c e  h a b i t a b l e ,  s o n  é t a t  g é n é r a l ,  l e  d e s c r i p t i f
d e s  p i è c e s ,  u n  d e s c r i p t i f  d e s  e x t é r i e u r s ,
•  E q u i p e m e n t  d u  l o g e m e n t ,  l a  c a p a c i t é  e n  n o m b r e  d e  c o u c h a g e s ,
•  D a t e s  d e  l o c a t i o n ,  l e s  h e u r e s  d e  d é p a r t  e t  d ’ a r r i v é e ,

•  M o n t a n t  d u  l o y e r ,  l e  t a r i f  d e s  p r e s t a t i o n s  ( m é n a g e ,  f o u r n i t u r e  d e
l i n g e … ) ,  l e s  c h a r g e s  a f f é r e n t e s  a u  l o g e m e n t  ( é l e c t r i c i t é ,  c h a u f f a g e ,
t é l é p h o n e ,  i n t e r n e t … )  e t  l e s  m o d a l i t é s  d e  p a i e m e n t ,
•  E t a b l i s s e m e n t  d ’ u n  é t a t  d e s  l i e u x  d ’ e n t r é e  e t  d e  s o r t i e ,
•  M o d a l i t é s  d e  r é s e r v a t i o n  p a r  v e r s e m e n t  d ’ a r r h e s  o u  d ’ a c o m p t e  e t  l e s
c o n d i t i o n s  d ’ a n n u l a t i o n ,
•  V e r s e m e n t  d ’ u n  d é p ô t  d e  g a r a n t i e ,
•  A s s u r a n c e  d e s  l i e u x  p r é c i s a n t  s i  l e  l o c a t a i r e  d o i t  ê t r e  a s s u r é  o u  n o n
c o n t r e  l e s  r i s q u e s  l o c a t i f s ,

5 .6 .  SÉCUR ITÉ

D e s  r è g l e s  d e  s é c u r i t é  s p é c i f i q u e s  e x i s t e n t  e n  c e  q u i  c o n c e r n e  u n
c e r t a i n  n o m b r e  d ’ é q u i p e m e n t s ,  e t  d o i v e n t  o b l i g a t o i r e m e n t  ê t r e
a p p l i q u é e s  p a r  l e s  p r o p r i é t a i r e s ,  n o t a m m e n t  :

•  P i s c i n e
•  D é t e c t e u r s  d e  f u m é e  ( o b l i g a t o i r e s )
•  A i r e s  d e  j e u x
•  G a r d e - c o r p s  e t  r a m p e s  d ’ e s c a l i e r
•  L i t s  e t  l i t s  s u p e r p o s é s

5 .7 .  CONTRAT  DE  LOCAT ION

- >  U n  c o n t r a t  d e  l o c a t i o n  d o i t  ê t r e  r e m i s  a u  l o c a t a i r e ,  c o m p o r t a n t
n o t a m m e n t  l e s  é l é m e n t s  s u i v a n t s  :

L a  r e s p o n s a b i l i t é  d e  l ' o f f i c e  d e  t o u r i s m e  M a r c i g n y - S e m u r  n e  s a u r a i t  ê t r e  e n g a g é e  p o u r  t o u t e  e r r e u r  o u  o m i s s i o n
q u i ,  m a l g r é  l e s  c o n t r ô l e s  e t  v é r i f i c a t i o n s ,  a u r a i t  p u  s e  g l i s s e r  d a n s  c e  g u i d e  e t  n e  p o u r r a i t  ê t r e  q u ’ i n v o l o n t a i r e .

Novembre 2021C r é d i t  p h o t o  :  L o i c  N i c o l o s o  

5 .8 .  SUBVENT IONS G ITES  +  DE  14  PERSONNES
D e s  s u b v e n t i o n s  p e u v e n t  ê t r e  a l l o u é e s  p a r  l a  R é g i o n  B o u r g o g n e -
F r a n c h e - C o m t é  e t  l a  C o m m u n a u t é  d e  C o m m u n e s .  
S i  v o u s  s o u h a i t e z  p r é s e n t e r  u n  d o s s i e r ,  c o n t a c t e z  l a  C . C .  c o n c e r n é e  :

C . C .  M a r c i g n y  0 3  8 5  2 5  3 7  0 8  /  C . C .  S e m u r - e n - B r i o n n a i s  0 3  8 5  2 5  8 6  4 7


